OTTAGESALIZE

NATURELLEMENT URBAIN

Une réalisation

CLAUDE RIZZON
PROMOTION




COTTAGESALIZE

, MONTIGNY-LES-METZ
ECOQUARTIER LIZE, UNE HISTOIRE
EN RENAISSANCE

Ancien casernement construit a partir de 1887, le quartier baptisé en 1919
sera un lieu stratégique et illustre pour I’histoire de la vie militaire locale
au XXéme siecle.
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constitué de nombreuses constructions sur 9 ha, la conversion de
cette friche militaire s’engage dans la perspective de la création d’un
écoquartier, vaste projet préservant le passé avec la superbe réhabilitation
de 7 batiments existants historiques et offrant un avenir nouveau pour
la Ville et les citoyens de Montigny-lés-Metz.

Q prés la décision de I'Etat ordonnant la fin de la vocation de ce site,

Un programme d’aménagement dynamique et innovant est imaginé avec la
réalisation d’environ 750 appartements et maisons remarquables, de 2 000 m?
de commerces nouveaux, de 1000 m? d’équipements publics utiles tels que
creche et médiatheque, aires de jeux agréables et un parc paysager verdoyant
de 1,2 ha. La part faite a I'’environnement est majeure : performance énergétique,
protection des ressources, réemploi des matériaux, démarche bas carbone,
économie circulaire, espaces verts, mobilité douce, 'ensemble labellisé écoquartier.
Ce nouveau quartier s’adresse, avec ses maisons et ses appartements, aux familles,
enfants, jeunes couples, célibataires, et seniors, recherchant la meilleure maniere
de vivre aujourd’hui ensemble commme propriétaires, locataires ou

investisseurs.

Cette formidable opportunité renforce le coeur historigue de Montigny-les-Metz,
exceptionnellement situé en lien naturel avec Metz et toute la Métropole.




ENTRE PARC ET JARD] N/ = CARACTERISTIQUES GENERALES :
UN NOUVEL ART URBAIN AT oo

= Isolation thermique performante
= Performances de la réglementation thermique RT 2012

Cottages Alizé est le projet embléme du site en bordure de parc, empreint . I.ubel!isution Energie (ﬂfb({"e visée, niveau E3(1
de tradition et de modernité par son architecture, sa conception, ses jardins = Isolation phonique “{flfmee
de ville orientés au sud, son acceés par le parc et un superbe cheminement = Panneaux photovoltaiques

piéton en facade sur la rue Joséphine Baker. = Menuiseries extérieures aluminium avec ouverture oscillo-battante
» Chauffage individuel goz et radiateurs lisses contemporains

= Volets roulants motorisés

ANNEXES PRIVATIVES :
ette alliance harmonieuse s’illustre par les matériaux nobles = Terrasse extérieure avec pare-vue
des facades, briques, aluminium, verre, ponctués par une grande = Parkings extérieurs @ acces privé
richesse d’ouvertures lumineuses et daménagement paysager. = Pré-équipement pour rechurge de véhicule éledrique

= Jardin d'agrément clos

Cet ensemble constitue un concept de belle valeur, offrant individuellement . AR
= Portillon d'accés sur rue

la propriété de 14 villas spacieuses 5P ou 6P construites sur jardins

paysagers avec deux belles facades distinctes, coté parc et terrasse : .
d’agrément. SECURITE :

= (loture avec serrurerie
= Luminaires extérieurs




Exemples d’aménagement intérieur
avec 4 chambres ou 3 chambres

COTTAGES ALIZE
UN STYLE VILLA DE VILLE

DE CONCEPTION ORIGINALE

Cottages Alizé vous propose votre

maison selon un choix de 14 modéles

a personnaliser avec de nombreuses
variantes et options.

Ces modeéles sont de type 5P ou 6P

offrant en rez-de-chaussée une entrée
avec lumiéere naturelle, un espace de vie
spacieux en cuisine - salon éclairé d’'une
baie coulissante panoramigue ouverte sur
le jardin au sud, un bel escalier formant un
effet mobilier de qualité, un WC et sanitaire
confortable, une piece de vie et de services
a destination de toute la famille pour de
multiples usages.

L’étage offre 3 ou 4 chambres, une salle
de bain agréable et un second wc séparé.
Une variante d’aménagement pour coin
télétravail, espaces de jeux et détente est
possible selon ’'avancement des travaux.
Toutes ces variantes sont tres utiles selon la
composition de la famille, 'dge des enfants,
'organisation de la vie quotidienne.
L’aménagement offert permet une
vie individuelle intime selon
les golts de chacun et le
partage d’'une ambiance
heureuse en commun.

et espace bureau.

Outre le caractéere adaptable et évolutif

du plan, la conception répond

aux normes NF Habitat. De nombreuses
options de rangement-vestiaire, placards
et salle d’eau sont possibles. L'originalité
est également de disposer de deux belles
facades de caractere, d’'une part en entrée
piétonne sur le parc, d’autre part en entrée
par portillon sur jardin d’agrément. Ainsi
celui-ci prend une valeur de cachet soigné
avec terrasse, pare-vue, ouvert aux options
avec store et abri de rangement, éclairage
extérieur, robinet de puisage, 'ensemble
clos et végétalisé, avec un cheminement
piétonnier intérieur en dalles.

Nous sommes dans une véritable maison
de famille traditionnelle et moderne,
bénéficiant en plus d’un parking extérieur
privé de proximité en revétement type
pavés enherbé Evergreen, sécurisé,
permettant 'installation d’une borne

de recharge électrique.

= Porte d'entrée sécurisée
= Menuiseries intérieures en bois

= Portes intérieures finition laquée et chambranle contre chambranle
= Carrelage grand format en rez-de-chaussée, entrée, cuisine, séjour,

piéce de vie, we indépendant
= Revétement stratifié en chambres et palier étage
= Meuble vasque d firoirs avec miroir et point lumineux
= Douche avec receveur extra plat et faience - séche-serviette
= Porte de douche en option
= Colonne de douche
= WC suspendu et lave-main
= Fenétres et portesfenéires en aluminium
= Baie coulissante en aluminium séjour
= Peinture lisse blanche
= Point lumineux en terrasse avec robinet extérieur
= Robinetterie mitigeurs Porcher
= Vitrage & performance thermique renforcée
= Escalier design en hois

sur un jardin d’agrément.

DES PRESTATIONS REMARQUABLES :

Au rez-de-chaussée vous profiterez
d’un grand espace a vivre ouvert
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L'ENVIE D'UNE VIE
FAMILIALE D’AUJOURD'HUI

Cottages Alizé offre un cadre de vie unique par sa conception au coeur
de PEcoquartier Lizé.

Vous étes au cceur de Montigny-lés-Metz, proche des commerces de
proximité, des services publics, des écoles, colleges et lycées, des
transports en commun, des services de santé, des grands équipements
commerciaux de Metz Sud et Marly, des parcours vélos et promenades,
des parcs publics, de tous les lieux culturels et d’animation de la Ville

et de la Métropole.

Cottages Alizé est aussi la marque d’'un ensemble architectural fidéle

a son histoire et témoin de modernité. Chaque maison participe a ce
concept remarquable destiné a la satisfaction de toutes les générations,
en famille, en couple ou célibataire pour former un nouveau lieu d’histoire
en commun en protégeant la vie familiale individuelle.

Cette recherche d’harmonie se retrouve dans tous les usages du site,
mais aussi dans la conception des maisons, laissant la liberté a chacun
d’organiser son aménagement personnel a la fois esthétique et fonctionnel.
Avec Cottages Alizé, s’invente une nouvelle histoire pour les plus jeunes
et les plus grands pour une nouvelle vie agréable.
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COTTAGESALIZE

UNE SITUATION IDEALE L]
POUR UN QUOTIDIEN DE BONHEUR
ET UN PATRIMOINE DE VALEUR

projets de cette envergure dans la région. Bordé par le site commmercial
de Marly, le coeur de Montigny-les-Metz, les commerces du
quotidien, la proximité immeédiate du quartier du Sablon et du quartier
gare-Muse de Metz, Cottages Alizé est un écrin exceptionnel, propre
a la vie quotidienne personnelle et professionnelle. Vous disposez
également d’un accés aisé aux voies majeures de la ville de Metz ainsi
gu’aux autoroutes menant vers Luxembourg, Nancy et Strasbourg.

N iché au sein de 'Ecoquartier Lizé, Cottages Alizé est I'un des rares

Bd André Malraux

A la Ferme de la Horgne, qui se situe & quelques pas des villas, vous pouvez
contempler les anciennes fortifications qui ont vu se dérouler I’'histoire
captivante de Metz a travers les ages. Ces vestiges historiques se mélent
a un paysage naturel spectaculaire, magnifié par la famille de la Ferme DE MO
de la Grange Le Mercier. Cottages Alizé vous propose également .

l'opportunité d’acheter des produits locaux et savoureux, issus directement
de cette ferme pittoresque.
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Les transports en commun vous relient facilement a chaque quartier
de Metz Métropole, au Quartier de TAmphithéatre et a la Gare Impériale,
vous offrant ainsi une mobilité recherchée par tous.

GRANGE LE MERCIER
VENTE DIRECTE

O

TOUTES COMMODITES
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cottagesalize-rizzon.fr

A AVANCE
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immobiliereclauderizzon.fr
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